Gemeinde Salzatal
Zusammenfassende Erklarung gem. 8 10a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan ,,Am Friedhof Miillerdorf“, OT Miillerdorf

Ziel des Planverfahrens

Es ist die Entwicklung einer in Mullerdorf auf der Westseite der Strafl3e Siedlung gelegenen
unbebauten und dem Auf3enbereich zuzuordnenden Flache zu einem Wohngebiet und die
Einbindung in die bestehende Siedlungsbebauung geplant. Mit dem Vorhaben soll der Bedarf
an Wohnbauland im Gemeindegebiet abgedeckt sowie die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
gesichert werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 8.830 mz2.

Verfahrensverlauf

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans bilden das Baugesetzbuch
(BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO). Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt
wird der Plan nach den Regelungen des § 9 BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat in seiner Sitzung am 01.03.2022 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Friedhof Mullerdorf‘, OT Millerdorf gefasst. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt Nr. 3/2022 vom 31.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Gemal Aufstellungsbeschluss sollte der Bebauungsplan unter Anwendung des 8 13b BauGB
,Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren® aufgestellt werden.
Entsprechend der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) vom 18. Juli
2023 (4CN3.22) wurde der § 13b BauGB fur unanwendbar erklart.

Somit war fur das vorliegend begonnene Bebauungsplanverfahren ein Umschwenken in das
Regelverfahren erforderlich. Die bereits erfolgte Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréger oOffentlicher Belange wird im weiteren Verfahren als sog.
,vorverfahren“ (im Sinne der frihzeitigen Beteiligung gemal §§ 3 und 4 Abs. 1 BauGB)
bewertet.

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat in seiner Sitzung am 01.06.2022 den Entwurf
des Bebauungsplans in der Fassung 04/2022 gebilligt und ihn zur 6ffentlichen Auslegung
bestimmt (Vorverfahren gem. 88 3 und 4 Abs. 1 BauGB). Der Beschluss wurde im Amtsblatt
Nr. 7/2022 vom 28.07.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB (Vorverfahren) erfolgte vom
08.08.2022 bis einschlief3lich 09.09.2022. Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 21.07.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme geméani § 4
Abs. 1 BauGB (Vorverfahren) aufgefordert.

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat in seiner Sitzung am 27.02.2024 den Entwurf
des Bebauungsplanes in der Fassung 01/ 20241 einschlief3lich Begriindung mit Umweltbericht
gleichen Datums gebilligt und zur Veroffentlichung gema&R 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB
bestimmt.

Ort und Dauer der Veroffentlichung wurden mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann vorgebracht werden kénnen, im Amtsblatt Nr. 03/2024 vom
23.03.2024 ortslblich bekannt gemacht.

Die formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
25.03.2024 bis einschliel3lich 26.04.2024. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 06.03.2024 gemali § 4 Abs. 2
BauGB um Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans gebeten worden.
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Der Beschluss Uber die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
formlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde durch den Gemeinderat der
Gemeinde Salzatal am 22.10.2024 gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat in gleicher Sitzung den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Am
Friedhof Madallerdorf®, OT Mullerdorf gefasst. Die Begrindung des Bebauungsplans
einschlie3lich Umweltbericht wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom gleichen Tage
gebilligt.

Bertucksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet weist zum Zeitpunkt der Planaufstellung eine Ackerflache, eine
Streuobstwiese sowie Gehdlzstrukturen im Randbereich auf.

Mit der Vorhabenumsetzung erfolgt die Uberplanung einer Ackerflaiche sowie einer
Streuobstwiese als gesetzlich geschitztes Biotop gemal BNatSchG dar.

Dieser Eingriff wurde im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet. Auf
dieser Grundlage wurden im Bebauungsplan grinordnerische Festsetzungen getroffen.
Darlber hinaus erfolgt die Festsetzung einer externen Ausgleichsmal3nahme, wodurch der
Eingriff vollstandig ausgeglichen wird.

Eine mdogliche Betroffenheit besonders oder streng geschutzter Tierarten wurde bei der
Planaufstellung bericksichtigt. Es erfolgte eine artenschutzrechtliche Prifung auf der
Grundlage einer Potenzialeinschatzung. Auf dieser Grundlage wurde eingeschatzt, dass das
Plangebiet Lebensraum von Brutvogeln und Zauneidechsen ist. Ein Vorkommen von
Feldhamster konnte nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Im Ergebnis wurden
Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich abgeleitet. Das MalRBhahmekonzept wurde
vollstandig in den Bebauungsplan Gbernommen. Ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach
§ 44 Abs. 1 BNatSchG wird somit vermeiden.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Maflinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der prognostizierten erheblichen Umwelt-
belastungen keine nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.

Beriicksichtigung der Offentlichkeit

Sowohl im Rahmen der frihzeitigen (")ffentlichkgitsbeteiligung (Vorverfahren gem. § 3 Abs.
1 BauGB) als auch im Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2
BauGB) wurden keine Einwande geauliert.

Berticksichtigung der Behdrdenbeteiligung
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (Vorverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Seitens des Amtes fur Landwirtschaft, Flurneuordnung und Forsten Anhalt (ALFF) wurde auf
den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden hingewiesen. Dem wird mit
der festgesetzten Grundflachenzahl 0,3 entsprochen. Es erfolgte die Ergénzung der textlichen
Festsetzung, dass der § 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB nicht anzuwenden ist.

Daruber hinaus wurde durch das ALFF darauf hingewiesen, dass aufgrund der Hanglage des
Plangebietes die Belange des Erosionsschutzes zu berticksichtigen sind. Dies erfolgte durch
Erganzung eines entsprechenden Hinweises auf der Planzeichnung sowie in der Begriindung.

Vom Landesamt fur Geologie und Bergwesen werden Hinweise zur Subrosionsgeféahrdung
und des mdoglichen Auftretens artesischer Grundwasserverhéltnisse sowie eine Empfehlung
der Durchfihrung  standortbezogener  Baugrunduntersuchungen  gegeben. Die
entsprechenden Hinweise wurden auf der Planzeichnung und in der Begriindung ergénzt.



Seitens des SG Stadtebau und Raumordnung des Landkreises Saalekreis wurde darauf
hingewiesen, dass nach dem griinordnerischen Konzept eine Durchgrinung des Plangebietes
durch die Gestaltung von Hausgarten erreicht werden soll, eine derartige Festsetzung jedoch
nicht enthalten ist. In der Begriindung wird das stadtebauliche Zielkonzept erlautert. Es beruht
auf der Entwicklung eines Wohngebietes mit einer Grundflachenzahl von 0,3 als Maximalwert.
Die verbleibenden Grundsticksflachen sind gemaR textlicher Festsetzungen zu begriinen und
dauerhaft zu pflegen. Damit ist eine Durchgrinung insbesondere mit Baumpflanzungen
festgesetzt.

Seitens der unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Saalekreis wurde auf die zwingende
Prufung der Anwendbarkeit des § 13 b BauGB hingewiesen. Die zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft sind bei der Aufstellung des Bebauungsplans zu bericksichtigen. Da
der Bebauungsplan im Vollverfahren fortgefuhrt wird, erfolgte die Erarbeitung eines
Umweltberichtes, der eine Eingriffsbewertung beinhaltet. Im Ergebnis der Betrachtungen
wurden MaRnahmen zum Ausgleich im Entwurf des Bebauungsplanes festgesetzt. Des
Weiteren wurden die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages in die Festsetzungen bzw. den
Umweltbericht Gbernommen.

Seitens des SG Abfall und Bodenschutz des Landkreises Saalekreis wurde auf den
vorsorgenden Bodenschutz und eine Betrachtung des Schutzgutes Boden nach dem
Bodenfunktionsbewertungsverfahrens des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt
hingewiesen. Das Verfahren wurde im Vollverfahren fortgefihrt. In diesem Zusammenhang
wurde der Umweltbericht erarbeitet. In diesem fand u.a. das Schutzgut Boden unter
Anwendung des Bodenfunktionsvewertungsverfahren Beachtung.

Formliche Behdrdenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Saalekreis wird auf die Beachtung
des besonderen Artenschutzes sowie dass der Artenschutzfachbeitrag Bestandteil des
Bebauungsplans werden muss hingewiesen. Diesem Hinweis wurde bereits im Vorentwurf
(Vorverfahren) sowie auch in der Entwurfsfassung entsprochen. Der Artenschutzfachbeitrag
war zu jeder Zeit Anlage 1 der Begrindung. Die Ergebnisse des Artenschutzfachbeitrages
wurden in die Festsetzungen bzw. den Umweltbericht Gbernommen. Damit wurde der
besondere Artenschutz in der Planung beachtet.

Griinde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache, die an den bebauten Siedlungskern
angrenzt und in die vorhandene Bebauung eingebunden werden kann.

Der Standort westlich der Strale Siedlung ist bereits im wirksamen FNP der ehemals
selbststdndigen Gemeinde Zappendorf als Wohnbauflachenpotenzial dargestellt. Damit ist
das stadtebauliche Planungsziel hinsichtlich der Flachenentwicklung bereits vorgegeben.

Die Flache schlief3t direkt an die vorhandene Bebauung an. Der derzeit noch als AulRenbereich
geltende Standort schlief3t sich an den Innenbereich an, wodurch eine Abrundung der
bebauten Ortslage erfolgen kann. Mit Umsetzung der Planung wird der stadtebaulichen
Zielstellung der Gemeinde, die Einbindung des Standortes in die bestehende
Siedlungsbebauung zur Deckung des Eigenbedarfs an Wohnbauflachen im Gemeindegebiet,
entsprochen.

Eine Standortentwicklung ist erforderlich, da zur Erfillung der gemeindlichen Zielstellung
(Entwicklung eines ,Wohnortes fir alle Generationen“ durch eine aktive Innenentwicklung und
-verdichtung, der  weiteren Entwicklung bestehender Potenzialflachen in
Bebauungsplangebieten sowie der attraktiven Vermarktung leerstehender Substanz im
Innenbereich) aktuell keine Potenzialflachen bzw. leerstehende Substanzen zur Vermarktung
zur Verfugung stehen. Die Bebauungsplangebiete sind vollgelaufen. Der Hauptort Salzminde
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sowie die Ortschaft Schiepzig weisen bereits eine dichte Bebauung auf. Eine weitere bauliche
Entwicklung ist aufgrund tiberlagernder Schutz-/Uberschwemmungsgebiete sowie der in Bau
befindlichen BAB 143 und damit einhergehender Restriktionen bzw. stadtebaulicher
Zielstellungen stark eingeschrankt.



