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1 Begrundung zur Aufhebung einer Teilflache des Bebauungsplans

Ausgangslage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Wohngebiet ,Siedlung Nord® liegt am nord-
westlichen Ortsrand des Ortsteils Beesenstedt der Einheitsgemeinde Salzatal.

Der Bebauungsplan ist am 31.07.1995 in Kraft getreten und mit Beschluss am 15.04.1999
einmalig geadndert wurden. Der Geltungsbereich hat insgesamt eine Flache von ca. 8 ha. Der
Bebauungsplan weist Allgemeine Wohngebiete, Verkehrsflachen und Grinflachen aus.

Der Bauabschnitt, der sich westlich der Straf’e "Landrain“ befindet, wurde Uberwiegend
hergestellt. Es ist ein Wohngebiet mit einer Einfamilienhausbebauung mit Uber 50
Wohneinheiten entstanden. Die zugehdrigen ErschlieBungsstralen und Baumpflanzungen
sowie Stellplatze wurden weitestgehend umgesetzt. Das Wohngebiet wird verkehrlich tber die
Stralde ,Landrain® erschlossen. Im Inneren erschliel3en der Siedlungsweg, sowie der Nordring
(ehemals Planstraf3en A und B) das Wohngebiet.

Der Bauabschnitt 6stlich der Strale ,Landrain“ wurde nicht umgesetzt. Die zu Grof3teilen
unbebauten Flachen werden als Griinland bzw. landwirtschatftlich genutzt. Lediglich auf zwei
Flurstiicken im Plangebiet wurde Wohnbebauung entwickelt. Diese entspricht jedoch nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Der Grof3teil der unbebauten Flachen wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer
Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,8 in offener Bauweise
festgesetzt. Hinzu kommen Festsetzungen von Verkehrsflachen, speziell den PlanstralRen D
bis G.

Im Bauabschnitt éstlich der Strale ,Landrain® kdnnten damit noch Wohneinheiten in Form von
ein- und zweigeschossigen Einfamilien- und Doppelhausern in einer offenen Bauweise in den
ausgewiesenen Wohnbauflachen entstehen.

Die verbindliche Planung liegt tber 20 Jahre zurick. Von einer Umsetzung des
Bebauungsplans im Gebiet 6stlich der Stral3e ,Landrain® ist demnach nicht mehr auszugehen.

Derzeit sind die Flurstlicke 28 und 279/29 im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit einem
Wohnhaus sowie zugehdrigen Nebenanlagen bebaut. Die Bebauung erfolgte jedoch
auRerhalb der ehemals festgelegten Baugrenzen und verhindert so wegen der Uberbauung
ausgewiesener ErschlieBungsstralen die vollstdndige Bebauung des nordwestlich
angrenzenden Flurstiickes 27. Um dennoch eine Bebauung zu ermoglichen, erfolgte eine
Genehmigungsfreistellung fir die Errichtung eines Einfamilienhauses in den Grenzen des
Flurstiicks 27. Demnach besteht fir das Flurstick 27 keine Notwendigkeit in den
Geltungsbereich der Teilaufhebung aufgenommen zu werden.

Die Flurstiicke 30, 31, 32 und 375 (ehemalig 33) sind derzeit unbebaut, hierzu gibt es jedoch
vielfach Anfragen. Die gewiinschten Bebauungen weichen jedoch von den vorgegebenen
Baufeldern ab. Der Auftraggeber beabsichtigt seinen Firmensitz bzw. gro3e Teile der Firma in
den Bereich des Wohngebietes zu verlegen und hierfiir Gebdude und Unterstellmdglichkeiten
fur technische Anlagen zu errichten. Dieses Vorhaben ist im derzeit ausgewiesenen
allgemeinen Wohngebiet nicht méglich.

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat am 28.02.2023 in der O6ffentlichen Sitzung
beschlossen, den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Siedlung-Nord“ um die notwendigen
Flurstiicke zu reduzieren.

Gemal des Baugesetzbuches (BauGB) ist auch fur die Teilaufhebung von Bauleitplanen ein
Regelverfahren zu fiihren. Daher ist auch gemal 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung mit
Umweltbericht nach § 2a BauGB durchzufiihren.
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Abb. 1.1: Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans (Quelle: Gemeinde Salzatal)

Der Geltungsbereich der Aufhebung umfasst in der Gemarkung Beesenstedt, Flur 5 folgende
Flurstiicke:

28, 279/29, 30, 31 32, 375 (ehemalig 33), 377 (ehemalig 35, teilweise) und 46/1 (teilweise).

Aufhebung
Stadtebau

Planungsanlass und Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Siedlung Nord“ war die
Entwicklung eines Wohngebietes zur Abdeckung des Eigenbedarfes und der Ansiedlung im
Ortsteil Beesenstedt Ende der 1990er Jahre. Die Aufgabe der Bauleitplanung ist gemaf 8§ 1
Abs. 1 BauGB die Vorbereitung und Leitung der baulichen und sonstigen Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde sowie gemafd § 1 Abs. 3 und 5 BauGB eine stadtebauliche,
nachhaltige Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten.
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Das Planungsziel wurde auf einem grofR3en Teil der geplanten Flache umgesetzt. Die Planung
liegt Uber 20 Jahre zuriick und basierte auf einem Nachfrageboom von Ortsansassigen bzw.
auch Zuziglern, insbesondere aus dem rund 25 Kilometer entfernten Halle-Neustadt, an
Wohnbauland in der damaligen Gemeinde Beesenstedt.

Die Entwicklung und Umsetzung der noch unbebauten Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes stellt sich aufgrund der Eigentimerstruktur als schwierig dar. Zudem
bestehen im Plangebiet weiterhin Wohnflachen, die bei zukinftigem Bedarf zur Verfligung
gestellt werden kdnnen.

Im Rahmen der Teilaufhebung erfolgt daher die Ricknahme von Bauflachenausweisungen,
so dass ein ausgewogeneres Verhdltnis zwischen Flachenricknahme und
Flachenausweisung zur bedarfsgerechten Eigenentwicklung entsteht.

Bei einer Aufhebung eines Bebauungsplans muss gleichzeitig entschieden werden, welche
stadtebauliche Ordnung an die Stelle derer treten soll, die mit dem Plan seinerseits
beabsichtigt war. Ein neuer Bebauungsplan soll fur die Aufhebungsflache nicht aufgestellt
werden, da sowohl die Gemeinde als auch der Landkreis darin Ubereinstimmen, dass der dann
planlose Bereich als Innenbereich angesehen wird. Demnach ist es mdglich, die Flachen in
Richtung eines faktischen Mischgebietes zu entwickeln.

Negative Auswirkungen auf die Ordnung und Entwicklung des Gebietes sind aus folgenden
Grinden zukinftig nicht zu erwarten:

Die Aufhebungsflache wird zukinftig als Flache fiir Mischnutzung genutzt. Mit der Aufhebung
des Plans wird das Ziel verfolgt, die bauliche Nutzung auf den Flachen gemaR den Interessen
der Anwohner zu ermdglichen.

Die Bewertung der Belange des Umweltschutzes wird im Rahmen des Umweltberichtes unter
Pkt. 4 der Begriindung aufgefiihrt.

Verkehrsordnung

Die auRRere ErschlieBung der Wohnflachen im Aufhebungsgebiet ist liber die StralRe ,Landrain®
vorgesehen gewesen. Die Stral3e fuhrt vom Ortskern von Beesenstedt in Richtung Freist und
ist als AsphaltstraRe ausgebaut. Von der sechs Meter breiten Stral’e ausgehend sollte das
Wohngebiet im Osten Uber kurze Stichstraen erschlossen werden. Zusatzliche Gehwege
wurden nicht separat geplant. Ful3génger und Individualverkehr sollten planmafig den
gleichen Raum benutzen, waren demnach gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer.

Die vom Bebauungsplan abweichende, bestehende Bebauung auf den Flurstiicken 28 und
279/29 verhindern die Errichtung der vorgesehenen ErschlieBungsstralie F. Demnach ist die
Bebauung des Flurstuicks 27 nur noch beschrankt tber die Stral3e ,Landrain“ moglich.

Aufgrund der bestehenden Anfragen, die eine von den vorgegebenen Baufeldern
abweichende Bebauung wiinschen, ist nicht damit zu rechnen, dass die Planstra3en F und G
jemals errichtet werden.

Negative Auswirkungen durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans sind demnach nicht zu
erwarten.

Grunordnung

Ein weiteres Planungsziel fur den Bebauungsplan ,Siedlung Nord“ war es, auch
grinordnerische MalRnahmen festzusetzen, die die Auswirkungen der geplanten Vorhaben
auf Natur und Landschaft reduzieren und ein Grundgerist zur Eingrinung des Standortes
schaffen.

Innerhalb der Aufhebungsflache wurde lediglich entlang der Stral3e ,Landrain® eine &ffentliche
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Verkehrsgrinflache festgesetzt.

Negative Auswirkungen durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans sind demnach nicht zu
erwarten.

2 Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Unter Raumordnung wird dabei die zusammenfassende und Ubergeordnete Planung
verstanden. Gesetzliche Grundlage dafirr ist das Raumordnungsgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88).

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LPIG) wurde am 23. April 2015
erlassen (GVBI. LSA S. 170). Es enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum
Inhalt und zur  Verwirklichung von  Raumordnungsplanen. Neben  einem
Landesentwicklungsplan gehéren dazu Regionale Entwicklungsplane und Regionale
Teilentwicklungsplane.

Als Regionale Planungsgemeinschatft ist im LPIG die Planungsregion Halle - zu der auch der
Saalekreis gehort - benannt.

2.1 Landesentwicklungsplan (LEP 2010)

Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP) 2010 des Landes Sachsen-Anhalt
wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung beschlossen. Mit der Veréffentlichung
im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-Anhalt trat der LEP 2010 am 12. Marz
2011 in Kraft. Darin sind folgende, flr das Gebiet relevante Ziele formuliert:

Die Gemeinde Salzatal und damit auch die Ortschaft Beesenstedt sind Teil des
Verdichtungsraums Halle.

Im Norden und im Siiden von Beesenstedt schliel3t sich gemaf dem LEP das Vorbehaltsgebiet
fir den Aufbau eines 6kologischen Verbundsystems Nummer 15 an. Dieses umfasst die
Saalenebentéler und Kupferschieferhalden bei Hettstedt. Die Nebentaler der Saale und die
Kupferschieferhalden zeichnen sich aufgrund der kontinentalen klimatischen Bedingungen
durch seltene Trockenlebensraume mit entsprechendem Arteninventar aus. Die
Kupferschieferhalden bestehen aus kleinrdumigen Komplexen seltener
Pflanzengesellschaften trockenwarmer Standorte u.a. mit Schwermetallrasen, fir deren Erhalt
Sachsen-Anhalt eine  besondere  Verantwortung tragt.  Saalenebentdler und
Kupferschieferhalden stellen die 6kologische Verbindung zwischen Saaletal und Wippertal
her.

Das Plangebiet selbst ist von den Ausweisungen im LEP 2010 nicht direkt betroffen.
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Abb. 2.1: Landesentwicklungsplan des Landes Sachsen-Anhalt (LEP 2010), Auszug aus der
kartografischen Darstellung

2.2 Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle (REP)

Der Regionale Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle ist am 21. Dezember 2010 in
Kraft getreten. Damit sind gemalR 8 4 Abs. 1 ROG bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie Grundséatze
der Raumordnung in Abwéagung- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Die Plandnderung zum Regionalen Entwicklungsplan 2010 ist nach Genehmigung durch die
Oberste Landesentwicklungsbehdrde vom 27.11.2023 und mit Vero6ffentlichung am
15.12.2023 in der Fassung vom 22.08.2023 rechtskraftig geworden.

Die Ziele der Landesplanung werden auf der Regionalplanungsebene konkretisiert. Neben
grundsatzlichen, werden hier konkrete Ziele der Raumordnung zur regionalen Entwicklung
benannt.

Fur den Ortsteil Beesenstedt gelten folgende Ziele und Grundsatze der Raumordnung:

Auch im REP Halle grenzt nérdlich von Beesenstedt das Vorbehaltsgebiet fir den Aufbau
eines 6kologischen Verbundsystems Nr. 5 ,Saaletal und Nebentéler® an. Das Plangebiet selbst
findet im REP Halle keine Erwéhnung.
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Abb. 2.2: Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP Halle), Auszug aus der kartografischen
Darstellung

2.3 Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseins-
vorsorge sowie groBflachiger Einzelhandel“ fiir die Planungsregion Halle

Die Regionalversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Halle (RPG Halle) hat am
22.04.2014 (Beschluss-Nr. 111/04-2014) beschlossen, auf Grundlage 8 7 Abs. 1 ROG den
Sachlichen Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
grol¥flachiger Einzelhandel” aufzustellen.

Mit der letzten Ooffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung (Amtsblatt Landkreis
Mansfeld-Studharz vom 28.03.2020) trat der Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und
Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof3flachiger Einzelhandel in der Planungsregion
Halle® in Kraft (Wirksamkeit gemaR § 10 Absatz 1 ROG).

Im Sachlichen Teilplan Zentrale Orte ist eine Anderung fiir die Region rund um Beesenstedt
enthalten. Der Ortsteil Wettin der Stadt Wettin-Lobejin ist demnach nichtmehr als
Grundzentrum eingestuft. Dafiir wurde der Ortsteil Lobejiin nun als Grundzentrum festgesetzt.
Das néachstgelegene Grundzentrum stellt nun das neu gewahlte Grundzentrum Salzminde
dar.

Die Einteilung der Ortschaft Salzmiinde als Grundzentrum wurde damit begriindet, dass sie
Sitz  der  Einheitsgemeinde  Salzatal ist, ein  vollumfangliches, attraktives
Nahversorgungsangebot besitzt, Arztpraxen und Apotheken hat, Giber eine Grundschule sowie
Sporteinrichtungen verfiigt und per OPNV mit dem Oberzentrum Halle verbunden ist.
Salzminde ist durch den Schultrdager Landkreis Saalekreis dem Schulbezirk der
Sekundarschule Hohnstedt und dem Schulbezirk Gymnasium Wettin zugeordnet.

Hinzu kommt das zwischen Halle und Kénnern keine Briicke Uber die Saale existiert und durch
die Fahren in Brachwitz und Wettin die Uberquerung der Saale bei Niedrig- und Hochwasser
sowie Eis nicht ganzjahrig abgesichert werden kann. Es ist demnach aus regionalplanerischer
Sicht erforderlich, die Saale in diesem Bereich als geographische Barriere zu bewerten. Damit
ergibt sich das Erfordernis, beiderseits der Saale Grundzentren auszuweisen, um die
offentliche Daseinsvorsorge ganzjahrig sicherstellen zu kénnen.
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Abb. 2.3: Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge
sowie grof¥flachiger Einzelhandel“ fir die Planungsregion Halle, Auszug aus der
kartografischen Darstellung

3 Verfahren

Gemal 8 1 Abs. 8 BauGB gelten fir die Aufhebung von Bebauungsplanen grundsatzlich die
gleichen inhaltlichen Anforderungen und Verfahrensschritte wie fir die Neuaufstellung von
Bebauungsplanen. Das heif3t fir die Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 1, dass das
Planverfahren auf der Grundlage der 8§ 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren® (Vorentwurf, Entwurf,
Satzungsfassung) mit zweimaliger Beteiligung der  Offentlichkeit  (frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf in Form einer Offenlage und Offentlichkeits-
beteiligung zum Entwurf) durchgefuhrt wird.

3.1 Einleitung des Verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplans

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat am 28.02.2023 in der offentlichen Sitzung
beschlossen, das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans einzuleiten. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Salzatal Nr. 04/23 bekannt gemacht.

3.2 Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich
durch die Teilaufhebung der Planung berihrt sein kdnnte, wurde der Vorentwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans gemald § 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02. Oktober
2023 mit Bitte um Stellungnahme iibergeben. Sie wurden des Weiteren zur AuBerung im
Hinblick auf den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert (frihzeitige Behdrdenbeteiligung).
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Gleichzeitig mit den Beteiligungen der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
erfolgte jeweils auch die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

3.3 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf fand in der Zeit vom 19.
Oktober 2023 bis einschlie3lich 20. November 2023 als 6ffentliche Auslegung statt.

34 Entwurfsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat am 27.02.2024 den Entwurfsbeschluss zur
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Siedlung Nord“ im OT Beesenstedt gefasst. Die
ortsubliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde
Salzatal Nr. 03/24 vom 23.03.2024. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte als offentliche
Auslegung in der Zeit vom 25. Marz 2024 bis einschlie3lich 26. April 2024.

35 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat am ... den Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung
des Bebauungsplans ,Siedlung Nord“ im OT Beesenstedt gefasst.

4 Begrundung der wesentlichen Festsetzungen

4.1  Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Das durch die vorhandene Bebauung verbleibende Defizit wird durch die Anpflanzung einer
Baum-Strauch-Hecke auf dem Flurstiick 31 kompensiert.

Fur die Umsetzung der benannten Maflinahme wird folgende Festsetzung getroffen:

Anpflanzung von 150 m? Baum-Strauch-Hecke (Breite 10 m) auf dem Flurstiick 31 der
Flur 5 in der Gemarkung Beesenstedt. Entsprechend § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG sind
ausschlielllich gebietseigene Gehdlze des Vorkommensgebietes 2 ,Mittel- und
Ostdeutsches Tief- und Hugelland® zu verwenden. Die gebietseigene Herkunft des
Pflanzgutes ist gegenlber der Unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

Pflanzqualitat Heister, Hohe mindestens 100 — 150 cm (Baume) sowie
verpflanzte Straucher, Hohe mindestens (60 — 100 cm)
Pflanzabstand: 1,5mx15m

Die Anpflanzung der Baum-Strauch-Hecke ist in der auf den Aufhebungsbeschluss folgenden
Pflanzperiode zu pflanzen und dauerhaft zu sichern. Gegen Wildverbiss und Schadlingsbefall
sind entsprechend SchutzmalRnahmen vorzusehen.

An den Ausgleichspflanzungen sind eine einjahrige Fertigstellungspflege, eine zweijdhrige
Entwicklungspflege und eine dreijahrige Unterhaltungspflege durchzufihren. In dieser Zeit
abgangige Geholze sind unaufgefordert in der entsprechenden Pflanzqualitat nachzupflanzen.
Nach Abschluss der Pflanzmal3inahmen und vor Ablauf der Entwicklungspflege ist eine Vor-
Ort-Kontrolle zur Realisierung der Ausgleichsmal3inahmen mit der Gemeinde durchzufiihren.
Die Ausgleichspflanzungen sind dauerhaft zu erhalten (§ 15 Abs. 4 BNatSchG).
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5 Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Aufhebung des Bebauungsplans

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine derzeit zum Teil wohnlich genutzte, zum Teil
gewerblich genutzte und zum Teil ungenutzte Flache am nordwestlichen Ortsrand des
Ortsteils Beesenstedt in der Gemeinde Salzatal.

Des Weiteren liegt die Flache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
»oiedlung Nord“, OT Beesenstedt.

Die Flache der Teilaufhebung umfasst ca. 1 ha.

Das Aufhebungsgebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Grundflachenzahlen bis
zu 0,4 festgesetzt. Es sollten ca. 13 Wohneinheiten in Form von Einfamilien- und
Doppelhausern in einer offenen Bauweise errichtet werden. Die Bebauung wurde abweichend
von der damaligen Planung begonnen.

Die Notwendigkeit der Teilaufhebung des Bebauungsplans ergibt sich aus der Tatsache, dass
die verbindliche Planung bereits tGber 20 Jahre zurlickliegt. Von einer Umsetzung des
Bebauungsplans im Gebiet der Teilaufhebung ist demnach nicht mehr auszugehen. Dennoch
gibt es vielfach Anfragen, die betroffenen Flurstiicke der Teilaufhebung zu bebauen. Die
gewiinschten Bebauungen weichen jedoch von den vorgegebenen Baufeldern ab. So besteht
unter anderem die Absicht groRe Teile einer Firma in den Bereich des Wohngebietes zu
verlegen und hierfir Gebaude und Unterstellmdglichkeiten fir technische Anlagen zu
errichten. Dieses Vorhaben ist im derzeit ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet nicht
moglich.

Die von der Teilaufhebung betroffenen Flachen sind anschliefend dem Innenbereich
zuzuordnen und koénnen nach § 34 BauGB bebaut werden. Demnach ist es mdglich, die
Flachen in Richtung eines faktischen Mischgebietes zu entwickeln.

In einem zukunftigen Mischgebiet muss die Zulassigkeit eines Gewerbebetriebes im Einzelfall
beurteilt werden. In einem MI-Gebiet dirfen sich nur Gewerbebetriebe ansiedeln, die das
Wohnen nicht wesentlich storen (Immissionsrichtwerte nach TA Larm).

Uberschlagig ist nicht von einer Zunahme der zuldssigen Versiegelung (iiberbaubare
Grundflache, Verkehrsflache) gegeniiber der bestehenden Planung auszugehen. Es ist davon
auszugehen, dass sich die hohere Grundflachenzahl in Mischgebieten geméal § 17 BauNVO
und die damit einhergehende Flachenversiegelung mit dem Wegfall der geplanten inneren
ErschlieBung der Baufelder tber die PlanstralBen F und G ausgleicht.

Gegenstand der Umweltprifung sind demnach die sich aus der Teilaufhebung des
rechtskréaftigen Bebauungsplans ergebenden Umweltauswirkungen. Den Ausgangszustand
bildet der rechtskraftige Bebauungsplan.

Auf den westlich gelegenen Flurstiicken 28 und 279/28 ist im sudlichen Bereich eine
Wohnbebauung einschlie3lich Nebengebauden errichtet worden. Im Nérdlichen Bereich ist ein
Lagerplatz hergestellt worden. Fir diese Nutzung ist seitens des Landkreises Saalekreis eine
Baugenehmigung erteilt worden. Ausfiihrungen im Hinblick auf die Eingriffsregelung sind Pk.
4.4 des Umweltberichtes zu entnehmen.

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthélt keine artenschutzbezogenen Festsetzungen. In
seinem Geltungsbereich sind daher Artenschutzfragen im Baugenehmigungsverfahren zu
prufen und zu klaren.
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5.1.2 Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Bedeutung fur den Bauleitplan sowie deren Berucksichtigung

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans erfolgt gemall den Regelungen des § 1 Abs. 8
BauGB.

Als weitere Fachgesetze wurden das Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) sowie das
Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) beriicksichtigt. Die wesentlich
zu berlcksichtigende Zielaussage ist der Schutz, die Erhaltung und die Pflege des
Lebensraumes und der Artenvielfalt von Tieren und Pflanzen sowie die Entwicklung und ggf.
Wiederherstellung ihres Lebensraumes.

5.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Teilaufhebung herauszustellen. Anschlielend
wird die mit der Durchfiihrung der Teilaufhebung verbundene Veranderung des Umweltzu-
standes zusammenfassend bewertet und dokumentiert.

Bei der Betrachtung der Umweltauswirkungen, die mit der Teilaufhebung des B-Plans
verbunden sein werden, wird von den Festsetzungen des B-Plans ausgegangen.

5.2.1 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw.
ihr Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind
insbesondere als Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.
Daraus abgeleitet sind zu berlcksichtigen:

= die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
= die Erholungsfunktion.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich am nordwestlichen Ortsrand von
Beesenstedt. Der Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet, eine Verkehrsflache
sowie eine straRenbegleitende Griinflache fest. Auf dieser Grundlage wéren Einfamilien- oder
Doppelhauser sowie zwei ErschlieBungsstralen hergestellt worden.

Eine Vorbelastung des Standortes ist nicht gegeben.

5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Auf der Grundlage des BNatSchG und des NatSchG LSA sind Pflanzen und Tiere als
Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Der Bebauungsplan setzt fur diese Flachen, Wohngebiete mit einer GRZ bis zu 0,4 fest.

Nutzungsbedingt héatten sich Hausgarten und Eingrinungen innerhalb der Baugrundstiicke
entwickelt.

5.2.3 Schutzguter Boden/ Flache

Der Boden besitzt unterschiedliche Funktionen im Naturhaushalt. Zum einen dient er
Menschen, Tieren und Pflanzen als Lebensgrundlage und -raum. Zum anderen wirkt er in
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Bezug auf das Grundwasser als Schutz, Filter und Puffer gegentber Umweltschadstoffen.
Durch diese Filterfunktion wird der Boden auch selbst belastet.

Der Bebauungsplan lasst eine Versiegelung von bis zu 40 % fir die Bauflachen zuziglich der
ErschlieBungsflachen (Zufahrten, Nebenanlagen) bis zu 60 % zu.

Mit der zuléssigen Bebauung und Versiegelung werden die natirlichen Bodenfunktionen
zerstort.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Beim Schutzgut Wasser sind die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
Als bedeutende Funktionen sind die Grundwasserdargebots-, -schutz- und -neubildungs-
funktion, die Abflussregulations- sowie Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern zu
nennen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine natirlichen Oberflachengewasser vorhanden.
Innerhalb der stidwestlich gelegenen Grunflache ist ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Die zulassige Versiegelung (GRZ von bis zu 0,4) wirkt sich aufgrund des geringen
Planungsumfangs nicht auf die Grundwasserneubildungsfunktion aus.

5.2.5 Schutzgut Klima/ Luft

Klima und Luftqualitat im Plangebiet werden durch die zulassigen Nutzungen bestimmt. Das
Mikroklima wirde durch die Bebauung gepragt werden. Mit der Versiegelung der Flachen
waren eine Aufheizung und hdhere Lufttemperaturen verbunden. Klimaausgleichend wirken
die auf den Baugrundstiicken angelegten Haus- und Privatgérten sowie die festgesetzten
Grunflachen.

Da im Aufhebungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, sind keine
Auswirkungen auf die Luftqualitét daraus abzuleiten.

5.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Das Landschaftsbild ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und
Landschaft. Es setzt sich zusammen aus den Komponenten Relief, Vegetations- und
Gewasserstrukturen, der realen Nutzung, Siedlungskomponenten und den vorhandenen
Raum- und Blickbeziehungen. Dabei wird das Landschaftsbild der heutigen Kulturlandschaft
stark anthropogen beeinflusst.

Das Ortsbild wird durch die umgebende Bebauung und die Lage am Ortsrand bestimmt.

Die Eignung einer Flache fir die Erholungsnutzung ist abhangig von Landschaftsbild, Vielfalt
der Flora und Fauna, Gewasser- und Luftverhdltnissen und den Flachennutzungen. Je
vielfaltiger ein Gebiet strukturiert ist, umso gréf3er ist das Freizeit- und Erholungspotential
dieser Flachen. Das Plangebiet wirde bei einer Bebauung und gartnerischen Nutzung
(Hausgarten) ein Erholungspotential aufweisen, das jedoch nicht 6ffentlich zugénglich ware.
Die weiteren als Verkehrsgrin dienenden Flachen wéren bepflanzt und hatten auch kein
Erholungspotenzial.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Schatze darstellen. Das Schutzziel besteht daher in der Erhaltung historischer

Begriindung Satzung September 2024



Gemeinde Salzatal, Aufhebung einer Teilflache des Bebauungsplanes ,Siedlung Nord“, OT Beesenstedt

16

Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteilen.

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend sind keine Baudenkmale vorhanden. Auch
archaologische Bodendenkmale sind nicht bekannt.

Bauausfuihrende Betriebe haben bei unerwarteten, freigelegten Funden eine gesetzliche
Meldepflicht gegenuber dem Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-
Anhalts.

5.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in  unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen aus
Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhé&nge unter den Schutzgitern zu
betrachten.

Die Wechselwirkungen der Schutzgiter unter dem Gesichtspunkt der Teilaufhebung des
Bebauungsplans sind zu vernachlassigen, da keine negativen Auswirkungen untereinander zu
erwarten sind.

5.2.9 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Eine Entwicklungsprognose ist nur auf der Grundlage des Basisszenarios madglich.
Weitergehende verfligbare Umweltinformationen und wissenschaftliche Kenntnisse liegen
nicht vor.

Wird kein Teilaufhebungsverfahren durchgefihrt, ist unklar was mit den unbeplanten Flachen
passiert. Die Eigentiimer der Flachen sind zum aktuellen Zeitpunkt nicht bereit, die Flachen zu
verkaufen. Gleichzeitig kann der Bebauungsplan auf den derzeit noch nicht bebauten Flachen
nicht wie geplant umgesetzt werden, da die bestehende Bebauung nicht nach den Vorgaben
des Bebauungsplans errichtet worden ist.

5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Fur die nachfolgende Prognose wird auf die inhaltlichen Vorgaben der Anlage 1 Ziffer 2
Buchstabe b BauGB abgestellt.

5.3.1 Auswirkungen des Baus und Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
(einschlieB3lich Abrissarbeiten)

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans sind keine AbrissmalRnahmen verbunden.

Die Umsetzung der betrachteten Flache hat bereits begonnen. Jedoch nicht im vom
Bebauungsplan vorgesehenen Mal3. Es ist davon auszugehen, dass die Flache im Zuge der
Aufhebung als ein faktisches Mischgebiet im Rahmen des § 34 BauGB bebaut wird. Daraus
resultieren Auswirkungen auf die Schutzguter.

5.3.1.1 Mensch

Auf der Flache der Bebauungsplanaufhebung entsteht Bauland, dass nach § 34 BauGB zu
entwickeln ist. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebauungsplan andert sich lediglich die Art
der Bebauung, da die Flachen faktisch zu einem Mischgebiet entwickelt werden kénnen.

Eine mdgliche Bebauung lasst sich nach der Planaufhebung freier im Gebiet platzieren, sofern
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das Gebot des Einfligens bericksichtigt wird und ist nicht mehr auf die ausgewiesenen
Baugrenzen beschrankt.

Eine Erholungsfunktion wird das Gebiet auch nach der Planaufhebung lediglich im privaten
Raum aufweisen.

5.3.1.2 Pflanzen und Tiere

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wurde ein Defizit festgestellt. Diesem Eingriff wird die
Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke auf dem Flurstiick 31 zu geordnet. Die Umsetzung
der MaRnahme umfasst die Bepflanzung mit gebietsheimischen B&umen und Strauchern die
dauerhaft zu erhalten sind.

Zudem wird es nutzungsbedingt zur Entwicklung von Hausgéarten und Eingrinungen kommen.

5.3.1.3 Boden/ Flache

Die Bebauung auf dem aufgehobenen Plangebiet nach 8§ 34 BauGB als faktisches
Mischgebiet lasst eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,6 zu.

Im Vergleich zur bisherigen Ausweisung im rechtskraftigen Bebauungsplan ergeben sich keine
zusatzlichen Auswirkungen. (vgl. Tabelle 4.1)

5.3.1.4 Wasser

Innerhalb des Plangebietes sind keine natlrlichen Oberflachengewdasser vorhanden. Die
maximal zulassige Versiegelung wirkt sich aufgrund des geringen Planungsumfangs in einem
Mischgebiet nicht auf die Grundwasserneubildungsfunktion aus.

5.3.1.5Klima/ Luft

Da im Aufhebungsbereich ein nach der Vorgabe des § 34 BauGB faktisches Mischgebiet
entstehen soll, missen sich kinftige Bebauungen auch dem Einfligungsgebot des § 34
BauGB unterwerfen. Daraus lassen sich allerdings keine unmittelbaren Auswirkungen auf die
Luftqualitat ableiten.

5.3.1.6 Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Das Plangebiet wirde bei einer Bebauung und gartnerischen Nutzung (Hausgérten) ein
Erholungspotential aufweisen, das jedoch nicht 6ffentlich zuganglich ware.

5.3.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebietes und angrenzend sind weder Baudenkmale noch arch&ologische
Denkmale vorhanden. Somit ergeben sich keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige
Sachguiter.

Bauausfuihrende Betriebe haben bei unerwarteten, freigelegten Funden eine gesetzliche
Meldepflicht gegenuber dem Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Sachsen-
Anhalts.
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5.3.2 Nutzung natirlicher Ressourcen

Mit Aufhebung des Bebauungsplans wird aus der festgesetzten Wohnbauflache eine nach
§ 34 BauGB faktische Mischbauflache entwickelt. An der Nutzung natirlicher Ressourcen
andert sich nach der Planaufhebung nichts.

5.3.3 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ist nicht unmittelbar mit Emissionen verbunden. Erst
bei den Bauarbeiten im Zuge der Bebauung des Gebietes nach § 34 BauGB kommt es
zeitweise zu erhdhten Emissionen. Im Anschluss sind die vom Plangebiet ausgehenden
Emissionen zu vernachlassigen. Selbiges trifft allerdings auf eine Bebauung nach dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan zu.

5.3.4 Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung
Die Teilaufhebung des Bebauungsplans ist nicht mit derartigen Wirkungen verbunden.

5.3.5 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans birgt keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit,
das kulturelle Erbe oder die Umwelt. Die im Bebauungsplan vorgesehene Bauflache wird
weiterhin als solche genutzt werden kdnnen.

5.3.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Von der Teilaufhebung gehen keine Wirkungen aus, die mit Wirkungen benachbarter
Vorhaben kumulieren.

5.3.7 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans sind keine Verédnderungen auf das Klima zu
erwarten. Die Bauflachen bleiben erhalten und werden gegebenenfalls bebaut, was aufgrund
des geringen Umfangs des Aufhebungsgebietes jedoch keinen Einfluss auf das Klima und den
Klimawandel hat.

5.3.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe
Diese Aspekte sind bei der Teilaufhebung nicht relevant.
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54 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher
nachhaltiger Umweltauswirkungen

Aus der vorangegangenen Ermittlung der Auswirkungen auf die Umwelt, die mit der
Teilaufhebung des Bebauungsplans verbunden sein konnen, sind keine nachteiligen
Wirkungen abgeleitet worden. Daher sind weder Mal3nahmen zur Vermeidung noch zur
Minderung notwendig.

Nachfolgend wird eine Gegeniberstellung der im rechtskraftigen Bebauungsplan
festgesetzten zulassigen Nutzungen sowie der mit der Aufhebung verbundenen
Flachennutzungen vorgenommen:

Flachen (mit zulassiger Rechtskraftiger Aufhebung

Uberschreitung) Bebauungsplan

Allgemeines Wohngebiet 0,67 ha -ha

Uberbaubare Grundflache (GRZ 0,4) 0,27 ha

Bauflache nach § 34 - ha 0,75 ha

Uberbaubare Grundflache (GRZ 0,6) 0,45 ha

Verkehrsflache 0,15 ha 0,07 ha

Griunflache o6ffentlich 0,18 ha 0,18 ha

Summe 1ha 1ha
Tab. 5.1: Flachenbilanz

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen

Mit der Teilaufhebung sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 ff
BNatSchG verbunden. Die Flache fallt aus naturschutzfachlicher Sicht in die Ackernutzung
zurdck.

Allerdings ist im Westen der Aufhebungsflache bereits eine Bebauung bzw. anderweitige
Nutzung erfolgt. Die Zulassigkeit der Lagerflache war auf der Grundlage des rechtskraftigen
Bebauungsplans nicht zulassig. Durch den Landkreis Saalekreis ist eine Baugenehmigung
erteilt worden. Der mit der Herstellung der grof3flachigen Versiegelung einhergehende Eingriff
ist durch die Anlage einer Streuobstwiese unmittelbar nordlich angrenzend auf dem Flst. 35
(neu 377) kompensiert worden.

Das Wohnhaus ist auf der Grundlage des Bebauungsplans errichtet worden. Mit der
Aufhebung des Bebauungsplans ist die Errichtung als Eingriff in Natur und Landschaft zu
bewerten. Mit der Aufhebung ist daher die Kompensation nachzuweisen.

Im Ausgangswert ist von einer Ackernutzung auszugehen. Der Bewertung des
Planungszustandes wird die derzeit vorhandene Nutzung zugrunde gelegt (vgl. Abb. 4.1)
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Abb. 5.1: Nutzung der Flurstiicke 28 und 279/29 (Quelle: Sachsen-Anhalt Viewer)
1 — Gebaude, bauliche Anlagen, 2 — befestigte Flachen, 3 - Hausgarten

Der Abb. 5.1 sind die derzeit vorhandenen Nutzungen zu entnehmen. Im Hinblick auf die
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird differenziert in Geb&ude und bauliche Anlagen,
befestigte Flachen (Zuwegungen, Terrassen) sowie den Hausgarten. Der nachfolgenden
Tabelle ist die Gegenuberstellung zu entnehmen. Mit der als Hausgarten gestalteten,
unbebauten Flache kann der Eingriff, der durch die Versiegelung mit der Bebauung und den
Zuwegungen und Terrassen nicht ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von ca. 1.542
Punkten. Diesem Eingriff wird die Anpflanzung einer Baum-Strauch-Hecke auf dem Flurstiick
31 zu geordnet. Die Umsetzung der Malinahme umfasst folgende Pramissen:

Anpflanzung einer Hecke mit einer Breite von ca. 10 m aus gebietsheimischen Baumen
und Strauchern

Pflanzqualitat Heister, Héhe mindestens 100 — 150 cm (Baume) sowie verpflanzte
Straucher, Hohe mindestens (60 — 100 cm)

Pflanzabstand: 1,5m x 1,5 m

Mit Umsetzung der MaRhahme kann der Eingriff vollstandig ausgeglichen werden.
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Biotop- und Nutzungstyp Wert- | FlachengroRe in m? |Biotopwert
Faktor
Bestand Planung Bestand Planung

Ausgangswert (Flst. 28 + 279/29)
Al Acker 5 1.950 - 9.750 -
Bestandswert (Flst. 28 + 279/29)
BS Gebaude, bauliche Anlagen 0 - 272 - -
VP. versiegelte Flache (Wege, ...) 0 - 310 - -
AKB  Hausgarten 6 - 1.368 - 8.208

Summe 7.950 7.950 9.750 8.208

Bilanz -1.542
AusdleichsmaRnahme (Flst. 31)
Al Acker 5 150 - 750 0
HHB  Baum-Strauch-Hecke 16 - 150 - 2.400

Bilanz 1.650

Tab. 5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Als Fazit kann festgestellt werden, dass mit der Teilaufhebung des Bebauungsplans unter
Bertlicksichtigung der noch zu realisierenden Ausgleichsmaf3nahme kein Eingriff in Natur und
Landschaft verbleiben wird.

5.5 Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellung

Da es sich um die Teilaufthebung einer Planung handelt, besteht die Zielstellung darin, mit der
dem Plan widersprechenden Bebauung sowie mit der Nachfrage an gewerblicher Nutzung im
Plangebiet umzugehen. Das ist mdglich, da die verbindliche Planung bereits Gber 20 Jahre
zurtickliegt und nicht mehr von einer Umsetzung des Bebauungsplans im Gebiet der
Teilaufhebung auszugehen ist.

5.6  Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sind nicht relevant, da aus planerischer Sicht ein Fest-
halten an den festgesetzten Flachen nicht erforderlich ist.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Verfahren der Umweltprifung

Bei der Umweltprifung wurden die Festsetzungen des Bebauungsplans und die daraus
resultierenden Beeintrachtigungen fur Natur und Umwelt den Auswirkungen einer
Teilaufhebung gegeniibergestellt und daraus mégliche Auswirkungen abgeleitet.

Die Prifung des Vorhabens hat eine vertiefende Untersuchung einzelner Aspekte ergeben.
Dies bezieht sich allerdings nicht auf die Teilaufhebung des Bebauungsplanes, sondern viel
mehr auf die anschlieRenden Bauvorhaben.

So geht aus der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde hervor, dass im
Rahmen des Bauantrages der Nachweis Uber die Einhaltung der Larmrichtwerte zu erbringen
ist.

6.2 Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiberwachung
Eine Umweltiiberwachung ist bei der Aufhebung einer Planung nicht erforderlich.

6.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans wird die Entwicklung von gewerblicher Nutzung
auf den Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans ermdglicht. Dies geschieht in Form einer
gemal § 34 BauGB gesteuerten Bebauung, die der eines faktischen Mischgebietes
entspricht.

Seit mehr als 20 Jahren ist die damaligen Planungen nicht vollstdndig umgesetzt wurden.
Gerade im Bereich der Planaufhebung kam es zur Bebauung der Flachen entgegen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Um mit diesem Missstand aufzurdumen und dem
Wunsch nach gewerblicher Entwicklung im Plangebiet gerecht zu werden, wird die
Planaufhebung angestrebt.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplans bewirkt im Vergleich zum bestehenden
Bebauungsplan keine nachteiligen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter. Es kommt in
beiden Féllen zu einer Versiegelung und Verdichtung von Boden und damit zu einer
Beeintrachtigung von Lebensrdumen.

6.4 Referenzliste der Quellen fur die Beschreibung und Bewertung
[1] Gemeinde Salzatal Bebauungsplan Wohngebiet ,Siedlung Nord“, OT Beesenstedt
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