Gemeinde Salzatal

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 10a Abs. 1 BauGB

zur Aufhebung einer Teilflache des Bebauungsplans ,,Siedlung Nord*“,
OT Beesenstedt

Ziel des Planverfahrens

Der Bebauungsplan ,Siedlung Nord“ ist am 31. Juli 1995 in Kraft getreten und mit Beschluss
am 15. April 1999 einmalig geandert wurden. Er setzt im Wesentlichen allgemeine
Wohngebiete mit den dazugehdrigen Verkehrsflachen fest.

Der Bebauungsplan stellt den damaligen Planungswillen der Ortschaft Beesenstedt dar. Er
entspricht mit den Festsetzungen aber nicht mehr dem heutigen Anspruch an die Entwicklung
vor Ort. Mit der Teilaufhebung des Planes wird das Ziel verfolgt, eine Bebauung aul3erhalb der
ehemals festgelegten Baugrenzen zuzulassen und zukunftig eine moglichst flexible Nutzung
der Flachen zu ermdglichen. Dem stehen aktuell die Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegen.

Der Geltungsbereich der Teilaufhebung des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca.
1 Hektar.

Verfahrensverlauf

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans bilden das Baugesetzbuch
(BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO). Inhaltlich ausgestaltet und aufgestellt
wird der Plan nach den Regelungen des § 9 BauGB.

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat am 28.02.2023 in der o6ffentlichen Sitzung
beschlossen, das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungsplans einzuleiten. Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde im Amtsblatt der Gemeinde
Salzatal Nr. 04/23 bekannt gemacht.

Gemal § 1 Abs. 8 BauGB gelten fur die Aufhebung von Bebauungsplanen grundsatzlich die
gleichen inhaltlichen Anforderungen und Verfahrensschritte wie fir die Neuaufstellung von
Bebauungsplanen. Das heildt fur die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Siedlung Nord",
dass das Planverfahren auf der Grundlage der §§ 2 ff. BauGB als ,Vollverfahren® (Vorentwurf,
Entwurf, Satzungsfassung) mit zweimaliger Beteiligung der Offentlichkeit (friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf in Form einer Offenlage und Offentlichkeits-
beteiligung zum Entwurf) durchgefuhrt wird.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (TOB), deren Aufgabenbereich
durch die Teilaufhebung der Planung berthrt sein kénnte, wurde der Vorentwurf zur
Aufhebung des Bebauungsplans gemald 8§ 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02. Oktober
2023 mit Bitte um Stellungnahme (ibergeben. Sie wurden des Weiteren zur AuRRerung im
Hinblick auf den Umfang und erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert (frihzeitige Behordenbeteiligung). Gleichzeitig mit den Beteiligungen der
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange erfolgte jeweils auch die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dem Vorentwurf fand in der Zeit vom 19.
Oktober 2023 bis einschlie3lich 20. November 2023 als 6ffentliche Auslegung statt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Salzatal hat am 27.02.2024 den Entwurfsbeschluss zur
Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Siedlung Nord“ im OT Beesenstedt gefasst. Die
ortsuibliche Bekanntmachung des Entwurfsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt der Gemeinde
Salzatal Nr. 03/24 vom 23.03.2024. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte als offentliche
Auslegung in der Zeit vom 25. Marz 2024 bis einschlief3lich 26. April 2024.



Der Beschluss uber die Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der
formlichen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung wurde durch den Gemeinderat der
Gemeinde Salzatal am 22.10.2024 gefasst. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Gemeinderat hat in gleicher Sitzung den Satzungsbeschluss zur Teilaufhebung des
Bebauungsplans ,Siedlung Nord“, im OT Beesenstedt gefasst. Die Begrindung des
Bebauungsplans einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Beschluss des Gemeinderates vom
gleichen Tage gebilligt.

Bertucksichtigung der Umweltbelange

Das Aufhebungsgebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit Grundflachenzahlen bis
zu 0,4 festgesetzt. Es sollten ca. 13 Wohneinheiten in Form von Einfamilien- und
Doppelh&ausern in einer offenen Bauweise errichtet werden. Die Bebauung wurde abweichend
von der damaligen Planung begonnen. Die von der Teilaufhebung betroffenen Flachen sind
anschlielend dem Innenbereich zuzuordnen und kénnen nach § 34 BauGB bebaut werden.
Demnach ist es moglich, die Flachen in Richtung eines faktischen Mischgebietes zu
entwickeln.

Uberschlagig ist nicht von einer Zunahme der zulassigen Versiegelung (iiberbaubare
Grundflache, Verkehrsflache) gegeniiber der bestehenden Planung auszugehen. Es ist davon
auszugehen, dass sich die hohere Grundflachenzahl in Mischgebieten gemaf § 17 BauNVO
und die damit einhergehende Flachenversiegelung mit dem Wegfall der geplanten inneren
ErschlieBung der Baufelder Uber die Planstrafden F und G ausgleicht.

Gegenstand der Umweltprifung sind demnach die sich aus der Teilaufhebung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ergebenden Umweltauswirkungen. Den Ausgangszustand
bildet der rechtskraftige Bebauungsplan.

Mit der Teilaufhebung sind keine Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 14 ff
BNatSchG verbunden. Die Flache fallt aus naturschutzfachlicher Sicht in die Ackernutzung
zurlick. Allerdings ist im Westen der Aufhebungsflache bereits eine Bebauung bzw.
anderweitige Nutzung erfolgt. Die Zulassigkeit der Lagerflache war auf der Grundlage des
rechtskréaftigen Bebauungsplans nicht zuldssig. Durch den Landkreis Saalekreis ist eine
Baugenehmigung erteilt worden. Der mit der Herstellung der groR3flachigen Versiegelung
einhergehende Eingriff ist durch die Anlage einer Streuobstwiese unmittelbar nérdlich
angrenzend auf dem Flst. 35 (neu 377) kompensiert worden.

Das Wohnhaus ist auf der Grundlage des Bebauungsplans errichtet worden. Mit der
Aufhebung des Bebauungsplans ist die Errichtung als Eingriff in Natur und Landschaft zu
bewerten. Mit der Aufhebung ist daher die Kompensation nachzuweisen.

Der aufzuhebende Bebauungsplan enthélt keine artenschutzbezogenen Festsetzungen. In
seinem Geltungsbereich sind daher Artenschutzfragen im Baugenehmigungsverfahren zu
prifen und zu klaren.



Beruicksichtigung der Offentlichkeit

Sowohl im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (Vorverfahren gem. § 3 Abs.
1 BauGB) als auch im Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB) wurden keine Einwande geauliert.

Beriicksichtigung der Behdrdenbeteiligung
Frihzeitige Behdrdenbeteiligung (Vorverfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB)

Seitens der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Saalekreis wurde auf den zu
erbringenden Eingriffsausgleich auf den bereits bebauten Flursticken 28 und 279/29
hingewiesen.

Fir die genannten Flurstiicke wurde eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen und
im Ergebnis dessen eine AusgleichsmalRnahme zugeordnet.

Formliche Behdrdenbeteiligung (gem. § 4 Abs. 2 BauGB)

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Saalekreis wird festgelegt, dass das
durch die vorhandene Bebauung verbleibende Defizit durch die Anpflanzung einer Baum-
Strauch-Hecke auf dem Flurstiick 30 passieren soll. Die Umsetzung der MafRhahme soll im
Aufhebungsbeschluss festgesetzt werden.

In Ricksprache mit dem SG-Naturschutz wird der Ausgleich auf Flurstiick 31 vorgenommen.
Die Begrindung wird entsprechend angepasst. Die Umsetzung der MalBhahmen wird im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages mit dem Projektbeglinstigten geregelt.

Seitens der unteren Immissionsschutzbehdrde des Landkreises Saalekreis missen weitere
Aussagen uber die geplante Nutzung des Plangebietes durch den Projektbegunstigten (Art
des Gewerbes, Betriebszeiten, Nutzung Auf3enanlagen, Fahrzeugverkehr, geplante Lagerung
etc.) nachgereicht werden. Eine abschliel}ende Stellungnahme zur Teilaufhebung des B-plans
kann daher nicht erfolgen.

Es ist eine Nachreichung der Vorhabenbeschreibung durch den Projektbegtinstigten erfolgt.
Demnach stehen der Aufhebung des B-Plans aus immissionsrechtlicher Sicht zunéchst keine
Hinderungsgriinde entgegen. (siehe abschlieRende Stellungnahme 6b)

Grunde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde

Bei dem Vorhaben handelt es sich um eine Aufhebung einer Teilflache eines bestehenden
Bebauungsplans. Dieser entspricht mit den Festsetzungen nicht mehr dem heutigen Anspruch
an die Entwicklung vor Ort. Mit der Teilaufhebung des Planes wird das Ziel verfolgt, eine
Bebauung auRerhalb der ehemals festgelegten Baugrenzen zuzulassen und zukiinftig eine
mdoglichst flexible Nutzung der Flachen zu erméglichen. Demnach ergeben sich flir das
Vorhaben keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten.



