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Flst. 539
Gemarkung Beesenstedt

Planteil A - Planzeichnung´
Planteil B - Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Präampel

1 Der Gem eindera t ha t in der öffentlichen S itzung a m  … … …  die Aufstellung des vorha benbezogenen 
Beba uungspla nes „W ettiner S tra ße“ beschlossen. M it der Era rbeitung wurde Regiopla n Ingenieurbüro für 
La ndscha ftspla nung Regiona lentwicklung Geoinform a tion, W eißenfels bea uftra gt.  
Der Aufstellungsbeschluss (Beschluss … … … ) wurde a m  … … … …  ortsüblich beka nnt gem a cht. 
 

2 Der Gem eindera t ha t in der öffentlichen S itzung a m  … … . den Aufstellungsbeschluss geändert und die frühzeitige 
Bürger- und Öffentlichkeitsbeteiligung gem . § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 Ba uGB des gebilligten Vorentwurfes 
beschlossen. 
Der Auslegungsbeschluss (Beschluss … … … ) wurde a m  … … … …  ortsüblich beka nnt gem a cht. 
 

3 Im  Ra hm en der frühzeitigen Bürger- und Öffentlichkeitsbeteiligung gem . § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 Ba uGB besta nd 
gem äß öffentlicher Beka nntm a chung (Am tsbla tt … … vom  … .) im  Z eitra um  … … .. bis einschließlich … … .. die 
M öglichkeit der Einsichtna hm e in die Pla nungsunterla gen zum  Vorentwurf des vorha benbezogenen 
Beba uungspla nes „W ettiner S tra ße“.  
Die Einsichtna hm e konnte in der … … ..  während der Dienststunden bzw. na ch Vereinba rung erfolgen. Des 
W eiteren wurden die Unterla gen a uf der W ebseite der Gem einde unter https://www.gem einde-
sa lza ta l.de/de/oeffentliche_ Auslegungen.htm l hinterlegt. 
Die im  Ra hm en des Verfa hrens zu beteiligenden Behörden und T räger öffentlicher Bela nge wurden m it S chreiben 
vom  … … .. zur Abga be einer S tellungna hm e und zu Aussa gen über Um fa ng und Deta ilierungsgra d der 
Um weltprüfung a ufgefordert. 
 

4 Der Gem eindera t ha t in seiner S itzung a m  … … … . die vorgebra chten Bedenken und Anregungen der Bürger sowie 
die S tellungna hm en der T räger öffentlicher Bela nge zum  Vorentwurf des vorha benbezogenen Beba uungspla ns 
„W ettiner S tra ße“ geprüft und a bgewogen, Beschluss-Nr. … … … . Der Beschluss … … … … wurde im  Am tsbla tt Nr. 
… … . vom  … .. beka nntgem a cht. Die geprüften und a bgewogenen Bela nge sind in den Entwurf des 
vorha benbezogenen Beba uungspla nes „W ettiner S tra ße“ einzua rbeiten. 
 

5 Der Gem eindera t ha t in seiner S itzung a m  … … …  den Entwurf des vorha benbezogenen Beba uungspla nes 
„W ettiner S tra ße“ gebilligt und die erneute öffentliche Auslegung gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB sowie die Beteiligung 
der T räger öffentlicher Bela nge gem . § 4 Abs. 2 Ba uGB beschlossen … … … … . Der Beschluss … … … … .. wurde 
im  Am tsbla tt Nr. … … .. vom  … … …  beka nnt gem a cht. Die Anga ben zu Ort und Da uer der Auslegung wurden na ch 
§ 3 Abs. 2 Ba uGB a m  … … … … … . (Am tsbla tt Nr. … … ..) ortsüblich beka nnt gem a cht. 

 
6 Im  Ra hm en der Bürger- und Öffentlichkeitsbeteiligung gem . § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 Ba uGB besta nd gem äß 
öffentlicher Beka nntm a chung (Am tsbla tt … …  vom  … .) im  Z eitra um  … … .. bis einschließlich … … .. die M öglichkeit 
der Einsichtna hm e in die Pla nungsunterla gen zum  Vorentwurf des vorha benbezogenen Beba uungspla nes 
„W ettiner S tra ße“.  
Die Einsichtna hm e konnte in der … … ..  während der Dienststunden bzw. na ch Vereinba rung erfolgen. Des 
W eiteren wurden die Unterla gen a uf der W ebseite der Gem einde unter https://www.gem einde-
sa lza ta l.de/de/oeffentliche_ Auslegungen.htm l hinterlegt. Die im  Ra hm en des Verfa hrens zu beteiligenden 
Behörden und T räger öffentlicher Bela nge wurden m it S chreiben vom  … … … .. zur Abga be einer S tellungna hm e 
a ufgefordert. 

Der vorha benbezogene Beba uungspla n „W ettiner S tra ße" wurde a uf der Grundla ge 
 Ba ugesetzbuch in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  3. Novem ber 2017 (BGBl. I S . 3634), da s zuletzt 
durch Artikel 3 des Gesetzes vom  20. Dezem ber 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 

 "Ba unutzungsverordnung in der Fa ssung der Beka nntm a chung vom  21. Novem ber 2017 (BGBl. I S . 3786), 
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom  3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 

 des K om m una lverfa ssungsgesetzes (K VG) des La ndes S a chsen-Anha lt vom  17.06.2014, zuletzt geändert 
durch Gesetz vom  19.03.2021 (GVBl. LS A 2021) und 

 der Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts 
(Pla nzeichenverordnung 1990 – Pla nzV 90) vom  18. Dezem ber 1990 (zuletzt geändert durch Art 3 des 
Gesetzes vom  14. Juni 2021 (BGBl. IS . 1802) a ufgestellt. 

Bezugshöhe 175,00 mNHN

þSO
PV

GRZ 0,6

Höhe 1: ca. 0,8 m GOK
Höhe 2: ca. 3,0 m GOK

Ü bersichtsla gepla n (Quelle: OpenS treet M a p, 2020)

1.  Festsetzungen zu Art und Maß der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 
 
Festgesetzt w ird ein Sondergebiet Ph otovoltaik . 
„Innerh alb des Sondergebietes w ird die Art der baulich en Nutzung gem . § 9 Abs. 1 BauGB für alle baulich en Anlagen 
zur Strom erzeugung aus Ph otovoltaik anlagen sow ie Nebenanlagen in Form  von Wech selrich tern, T ransform atoren, 
Sch altanlagen bis zu einer Höh e von 3,00 m  über Oberkante Gelände und Einfriedung m it einer transparenten 
Zaunanlage bis zu einer Höh e von 2,50 m  festgelegt. Ausnah m en bilden h ierbei die für die Fernüberwach ung 
notwendigen Kam eram asten, welch e m it einer Höh e bis 6,00 m  zulässig sind“.  
 
Festgesetzt w ird ein Maß der baulich en Nutzung m it einer Grundfläch enzah l von 0,6. 
„Das Maß der baulich en Nutzung gem . § 9 Abs. 1 BauGB um fasst die überbaubare Grundstück sfläch e innerh alb der 
Baugrenze und w ird zur Gewäh rung versch attungsfreier Abstände zw isch en den Modulen m it GRZ 0,6 festgelegt. Die 
noch  in Nutzung befindlich en landw irtsch aftlich en Gebäude werden in die Festsetzung integriert um  nach  
Nutzungsaufgabe eine Bebauung m it Freifläch enph otovoltaik anlagen zu erm öglich en. Die Nutzung der Gebäude kann  
im  bish erigen Um fang bis zur Nutzungsaufgabe weitergefüh rt werden.“ 
 
2.  Überbaubare Grundstücksfläche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 
 
„Innerh alb der Baugrenzen ist die Errich tung der Ph otovoltaik anlagen, sow ie Zuwegungen und 
tech nisch en/betrieblich en Nebenanlagen zulässig. Einfriedungen der PV-Anlage sind auch  außerh alb der Baugrenzen 
zulässig. Besteh ende Gebäude sind davon ausgenom m en.“ 
 
3.  Verkehrsflächen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 
 
„Auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ist die Anlage befestigter Wege innerh alb der Baugrenze nich t 
zulässig. Für notwendige Wartungsarbeiten können die Freih altebereich e zw isch en den einzelnen Modultisch en 
sow ie die ausgew iesenen Sondergebietsfläch en außerh alb der Baugrenzen genutzt werden. Die verkeh rlich e 
Ersch ließung der Fläch e w ird über die vorh andene Gem eindestraße und die östlich  angrenzenden Fläch en 
sich ergestellt“. 
 
4.  Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
 
„Die Fläch en des Geltungsbereich es sind außer auf den Aufstandsfläch en der PV-Module, der Gebäudefläch en, der 
bereits versiegelten Fläch en und der o.g. Nebenanlagen sow ie der zur Anpflanzung von Bäum en und Sträuch ern 
definierten Fläch en als ex tensives Grünland gem . § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, zu entw ickeln und zu pflegen. Innerh alb 
der Baugrenzen ist eine Befah rung zu Wartungs- und Unterh altungszwecken zulässig.“  
 
5. Flächen zur Anpflanzung von Bäumen, Sträuchern und sonst. Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) 

BauGB) 
 
„Anlage einer 2 bis 3-reih igen Strauch -Baum -Hecke aus h eim isch en Arten zur Förderung der Biodiversität, 
Stabilisierung der besteh enden Geh ölzstruk tur und zur Absch irm ung der PV-Anlage in Rich tung der Ortslage 
Beesenstedt.“ 
 
6.  Natur- und artenschutzrechtliche Festsetzungen 
 
„Die Festlegungen des Grünordnungsplanes zu natur- und artensch utzrech tlich en Vorgaben werden als Planteil C 
festgesetzt und sind zu beach ten“. 
 
Festgesetzt werden darüber h inaus nach steh ende artensch utzfach lich e Maßnah m en 
 
EFCS1:  Initialisierung von arten- und blütenreich em  Grünland 
VASB1:  Kontrolle auf Vork om m en des Feldh am sters, Um siedlung 
VASB2:  Vergräm ung/Bauzeitenbesch ränk ung 
VASB3:  Prüfung auf Zauneidech senvork om m en 
VASB4:  Um siedlung Zauneidech se 
VASB5:  ök ologisch e Baubegleitung 

 
7.  Sonstige textliche Festsetzungen 
 
„Der gesam te Geltungsbereich  w ird unter Wah rung der o.g. Festsetzungen m it einem  Geh -, Fah r- und Leitungsrech t 
ausgestattet.“  

Planzeichenerläuterung
gemäß Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90

Sonstige Planzeichen

Art der baulichen Nutzuung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 11 BauNVO)

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Stäuchern sowie sonst. Bepflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und Abs. 6  BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 Abs. 3  BauNVO)

Ba ugrenzen

Maß der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16 und 19 BauNVO)

Höhe 1 = unter Höhe des M odultisches über Gelände
Höhe 2 = obere Höhe des M odultisches über Gelände

S ondergebiet Photovolta ikþSO
PV

Grenze des räum lichen Geltungsbereiches
(gem . § 9 Abs. 7 Ba uGB)
Auszug a us der Liegenscha ftska rte

Fläche zur Anla ge einer S tra uch-Ba um -Hecke555 5 5 5 555 55555

GRZ  0,6 Grundflächenza hl
(beba uba re Fläche innerha lb der Ba ugrenzen 60 % der Gesa m tfläche)

Grünflächen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grünla nd a ußerha lb des S OPV

Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6  BauNVO)

Unterirdische Versorgungsleitung02 2
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